MUNICIPIO DE VILA NOVA DE CERVEIRA

ARU VNC - Sintese Beneficios Fiscais

Area de Reabilitacio Urbana de VNC - ARU VNC

1. A area de reabilitacdo urbana de Vila Nova de Cerveira foi publicada no DR pelo Aviso n.2
3119/2015 de 24 de margo. (http://www.cm-vncerveira.pt/pages/155).

Beneficios

1. Com aprovacao da ARU de Vila Nova de Cerveira, os proprietdrios cujos prédios urbanos sejam

abrangidos por esta delimitagdo podem usufruir dos seguintes beneficios fiscais:

e IMI -lIsengdo por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive, da conclusao da mesma
reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos, nos termos do n.2 7
do artigo 71.2 do EBF

e IMI-isencdo, pelo periodo de dois anos, a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca
para obras de reabilitagdo e o adquirente inicie as respetivas obras, nos termos do n.2 2 do artigo
452 do EBF

e IMT-Isen¢do na 12 transmissdo do imodvel reabilitado, quando destinado exclusivamente a
habitagdo prépria e permanente (n.2 8 do artigo 71.2 do EBF).

e IRS - Dedugdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitagdo, até ao limite de €500.

e IVA - A reducgdo da taxa do IVA para 6% é aplicavel nas seguintes situagdes (n? 1 do artigo 18
do Cddigo do IVA):


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/index_iva.htm
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- Empreitadas de reabilitagdo urbana realizadas em imdveis ou em espacos publicos
localizados em Area de Reabilitagdo Urbana, ou no ambito de opera¢des de requalificacdo e
reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (verba 2.23 da lista I, anexa ao CIVA).

- Empreitadas de beneficiagdo, remodela¢cdao, renovagdo, restauro, reparagcido ou
conservacao de imdveis ou partes auténomas destes afetos a habitacdo, com excecdo dos
trabalhos de limpeza, de manutencao dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens iméveis
gue abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos
de ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares.

o Mais-Valias - Tributacdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente decorrentes da
alienacdo de imoveis reabilitados em ARU.

e Rendimentos Prediais - Tributacdo a taxa reduzida de 5% apds a realizacdo das obras de
reabilitagdo.

e IRC-Isencdo para os rendimentos obtidos por fundos de investimento imobiliario, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus
ativos sejam imdveis sujeitos a a¢Oes de reabilitacdo certificadas.

e Tributagdo a taxa de 10% das unidades de participacdo nos fundos de investimento imobilidrio, em
sede de IRS e IRC e Mais-Valias.

Procedimentos

1. A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acbes de reabilitacdo realizadas nos imodveis
localizados na ARU-VNC é da competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o

estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢do de reabilitagao.

O interessado tem de solicitar, junto da CMVNC, a atribuicao do estado de conservagdo do edificio,
para efeitos de aplicagdao dos incentivos a reabilitagdo urbana previstos no Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF). No final da obra, requer nova atribuicido do estado de conservagdo. Para poder
usufruir dos incentivos a reabilitagdo previstos para a ARU-VNC, o estado de conservagdo devera

subir 2 niveis apds a realizagdo da obra de reabilitagdo (EBF artigo 71, n.2 22).

2. As empreitadas de reabilitacdo urbana, localizadas em darea delimitada por ARU, sao tributadas a
taxa reduzida de 6%, por se enquadrarem na verba 2.23 da lista anexa CIVA, em conjugagdo com

a alinea a) do artigo 182 do mesmo cédigo.



